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IMMOBILIEN UND RELOCATION SERVICE

In wenigen Schritten zum Ergebnis.
Was ist lhre Immobilie wert?

Ermitteln Sie hier den aktuellen Wert
einer Immobilie - einfach, schnell, un-

GEBAUDE/WOHN-
TRENDS 2025

Die letzten Jahre waren gepragt vom
energetischen Bauen, dem Einsatz
Okologischer Materialien, Warmedam-
mung und vielem mehr. Daraus sind
etliche Ansatze entstanden, die vom
Fertighaus Uber modulare Bauweise
bis hin zu smarten Gebaudetech-
nologien reichen. Es geht in der Regel
darum, durch den Einsatz neuartiger
Materialien und Techniken energie-
effizientere, nachhaltigere und in-
telligentere Gebaude zu entwickeln.
Der Trend konnte sich durchsetzen.
Folgende Faktoren werden die Bau-
trends u.a. weiterhin beschéftigen:
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® Nachhaltigkeit. Nachwachsende
Rohstoffe wie Holz kommen vermehrt
zum Einsatz. Auch Recyclingmaterialien
werden haufiger genutzt.

9 Anpassung. Gebiude mussen nicht
nur ressourcenschonend, sondern auch
fur extreme Klimaauswirkungen gerus-
tet sein. Hier helfen zum Beispiel be-
grunte Fassaden und Dacher, die Schutz
vor Hitze bieten, und sichere Konstruk-
tionen fur Hochwasserereignisse.

9 Smarthomes. Smarte Energie-
managementsysteme optimieren
den Energieverbrauch in Echtzeit und
sorgen so fur mehr Energieeffizienz,
Komfort und Sicherheit.

STARKES NETZWERK

Das Kollegium der Immobilienwirtschaft ist ein wachsendes

wohnref-muenchen.de

w.wohnref-‘fnaThen.de E Sk

verbindlich und kostenfrei.

d Flexibilitat. Offene Wohnkonzepte, in
denen die einzelnen Lebensbereiche
flieBend ineinander Ubergehen oder
auch miteinander kombiniert werden.
Wohnen, Arbeiten, Freizeit. Multifunk-
tionalitat als Ausdruck neuer Lebens-
modelle.

9 Mehrgenerationen. Unsere Gesell-
schaft wird zunehmend alter. In diesem
Zusammenhang  gewinnt  gemein-
schaftliches Wohnen an Bedeutung, um
Vereinsamung im Alter vorzubeugen.
Viele moderne Wohnformen fordern
die Nachbarschaftshilfe und bieten ge-
meinsame Freizeitgestaltung — und sind
neben sozialen Aspekten auch &kolo-
gisch und ékonomisch sinnvoll.
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eglum der Netzwerk freier, erfahrener Immobilienmakler. Mehr Infos auf:
Immobilienwirtschaft www.immobilien-netzwerk.eu E-I =he
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AKTUELLES UND WISSENSWERTES:
GEBAUDE- UND WOHNTREND
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NEUES AUS DER
IMMOBILIENWELT

Liebe Leserinnen und Leser,

der Markt der vergangenen Jahre hat gelernt, sich auf neue
Gebaude- und Wohnkonzepte einzulassen. Nicht alle Ansatze
wurden willkommen geheien, doch es konnten Turen
gedffnet werden fur kreative, 6kologische und soziale Gebaude-
ideen. Fur Sie haben wir uns auf die Suche gemacht nach

Ansatzen mit eventuellem Zukunftspotenzial.

Kaufen oder mieten? Diese Frage beschaftigt Immobilien-
interessierte — manchmal mehr und manchmal weniger stark.
Aufgrund des deutlichen Mietenanstiegs denken aktuell immer
mehr Kunden und Kundinnen an einen moglichen Immobilien-
kauf. Wir versuchen in diesem Newsletter Pro und Kontra
gegeneinander abzuwagen.

Das Friihjahr bringt viel positive Energie mit sich! Nutzen Sie
die bluhende Landschaft, das Licht und die langer werdenden
Tage fur Ihre ganz persdnlichen Wohn- und Lebensplane. Der
Frahling gilt als beste Zeit fur Immobilienverkaufe — perfekt,
um lhre Verkaufsideen erfolgreich in die Tat umzusetzen.

Aktuell beschaftigt Sie ein Immobilienthema? Dann rufen Sie
uns gerne an! Herzlichst,

Friedtbart Keiner

Friedhart Reiner
Geschaftsfuhrer

T 089-4444 3570 = info@wohnref-muenchen.de
www.wohnref-muenchen.de

Ruhige Wohnung mit Balkon, nahe der S-Bahn in Moosach
O ca. 49 m? Wfl. |[E 2, 1 Stellplatz, renovierungsbedirftig.
V: 162,2 kWh/(m?*a), F, Erdgas, Bj 1981 | EURO: 329.000,-

3-Familien-Haus in

Renovierungsbedirftiges
0O ca. 265 m?> Wfl. | @ ca. 573 m? Grund | 2 11.
B: 244,2 kWh/(m?*a), G, Ol, Bj 1972 | EURO: 890.000,-

Ergolding

Alle Preise in Euro, zzgl. 3,57 % Provision, inkl. MwSt.

RASANTER
ANSTIEG
DER MIETEN

TOP-THEMA

Mieten oder kaufen — Rechenauf-
gabe im Hier und Jetzt oder Blick
in die Zukunft? Unabhangig von
den noch nicht
Auswirkungen des neu gewahlten
Bundestages auf den Immobilien-
markt und den damit einherge-
henden Themen wie Verscharfung
der Mietpreisbremse, Wohnungs-
neubau und Entwicklung der Zins-
politik, ist ein deutlicher Anstieg
der Mieten seit etlichen Monaten

abschatzbaren

zu beobachten.

Mieten fiir Wohnraum zeigen sich
je nach Region hoch und sie wer-
den wahrscheinlich weiter steigen.
Nicht zuletzt aufgrund des sinken-
den Leitzinses Uberlegen daher
mehr Immobilieninteres-
sierte, eine Immobilie zu kaufen.
Aktuell liegen die Bauzinsen bei ca.
3,5 % bis 4 % p.a. und fur 2025 ist
hier mit einer gewissen Stabilitat

immer

Zu rechnen.

Laut Experten ist die Situation fir
einen Immobilienkauf nach wie
vor glnstig — und sie wird aller
Voraussicht nach nicht gunsti-
ger werden. Bis Herbst 2024 sind
die Preise gefallen, aktuell stei-
gen sie wieder mit regional deut-

lichen Unterschieden.

Die Nachfrage nach Eigentum wird
sich also voraussichtlich
starken, weshalb auch mit einem
weiteren Preisanstieg zu rechnen
ist, wenn auch nur moderat. Aber
kommen wir zu den Mieten: Insbe-
sondere in den Stadten - im drit-
ten Quartal wohl auch bis hinein in
landliche Regionen — ist mit einer
deutlichen Erhdéhung der Mieten

ver-

zu rechnen von bis zu 4-8 % im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum.

IMMOBILIENVERKAUF IM

FRUHLING

Wussten Sie, dass der Friihling die beste Verkaufszeit ist? Statistiken
zeigen: im Fruhjahr wird am erfolgreichsten verkauft. Vielleicht ist es
das Abstreifen der langen Herbst- und Wintermonate, das Motivation fur
Neues aufkommen lasst. Hier drei Fruhlingsaspekte, die sich positiv auf

das Kauferverhalten auswirken:

9 Aussagekraftige Exposébilder mit wunderbarem Lichteinfall und
grinen, bluhenden Garten und Balkonen.

9 Besichtigungen im Hellen bei angenehmen Temperaturen.

? Interessenten nehmen sich mehr Zeit. Die Tage sind langer und die
Lust, Besichtigungen wahrzunehmen, steigt.

Wohnraum ist knapp und auch bei
den Mietobjekten ist die Nachfrage
grof3. Insolvenzen in der Baubran-
che und Zuwanderung sind nur
zwei der aktuellen Faktoren, die
fur die derzeitige Brisanz sorgen.
Auch wurden und werden etliche
Gebaude zZu Mikroapartments
umfunktioniert, die mabbliert an
Studenten, Monteure und Pendler
Uberteuert vermietet werden.

Somit ist es sinnvoll, einen Immo-
bilienkauf unter Hinzuziehung
samtlicher Faktoren in Erwagung
zu ziehen und sich von Experten
umfassend beraten zu lassen.
Zumindest, wenn das anvisierte
Objekt nicht Uberteuert ist und
auch eine erforderliche Sanierung
in die Kalkulation passt.

Ob Miete oder Kauf das Richtige
fur Sie ist, kann letztlich detailliert
errechnet werden. Zu beachten ist
aber, dass das Eigentum mit den
Jahren glnstiger wird — nach 15 bis
20 |ahren sinken die Kosten des
Immobilienkredites drastisch -,
wahrend die Miete Ilebenslang
weiterlauft.

Gehen Sie mit Ihren Fragen zu
Ihrem Immobilienexperten. Lassen
Sie sich einen erweiterten Report
erstellen und mogliche Finanzie-
rungswege aufzeigen.
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Absolut empfehlenswert. Sehr freundliche
und professionelle Unterstlitzung bei der
Vermietung meiner Wohnung. Herzlichen
Dank und gerne bei Bedarf wieder.
Michaela K.
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Ich kann die Wohnref Miinchen GmbH nur
empfehlen. Im letzten Jahr haben wir tber
diese Agentur, genauer gesagt, zusammen
mit Herrn Reiner eine Wohnung gekauft
und eine verkauft. In beiden Fallen sind wir
sehr professionell beraten und betreut wor-
den. Es war immer eine zligige Bearbeitung
zu verzeichnen und alles in einem zuvor-
kommenden, freundlichen Stil. Die Unter-
stltzung war hervorragend und das Ergeb-
nis ausgezeichnet. Gerne jederzeit wieder!
Gertraud M.
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Der Verkauf unserer Immobilie wurde von
Anfang an sehr professionell geplant, wir
haben uns sehr gut aufgehoben und betreut
gefihlt. Das Ergebnis ist einfach hervor-
ragend, auf Wohnref Minchen kann man
sich verlassen.

Pascha O.

E . Weitere Informationen und
TE «+p  Kundenstimmen finden Sie
-iﬂ-i direkt auf unserem Google-
E Businessprofil.

Unsere tagesaktuellen Angebote und

Referenzen finden Sie natiirlich unter
www.wohnref-muenchen.de.
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